Obec¢né zastupitel'stvo v Kamennom Moste na zaklade samostatnej posobnosti podla Elanku
67 a 68 Ustavy Slovenskej republiky a podta § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a/ v spojeni s § 6 ods. 1
zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom zneni a podl'a zdkona &, 443/2010 Z. z.
o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom znenf vyddva toto

Vieobecné zaviizné nariadenie obce Kamenny Most ¢. ......
o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a o
nijme najomnych bytov v obci Kamenny Most

§1

Uvodné ustanovenia

1. Ulelom tohto vicobecne zdviizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov (dale;
len ,,NB“) a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prendjmu ako aj Gprava podmienok
pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktorych vystavba bola financovand z doticie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce ako aj uréenie vy$ky finandnej zdbezpeky spojenych s uzivanim bytov.

2. Ndjomné byty si byty vo vlastnictve obee s osobitnym reZimom, kiory vymedzuje toto
VZN. Néjomné byty sa budi uZivat na ndjom a nemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

1. Socidlne byvanie vbyte je byvanie poskytované oprivnenej fyzicke] osobe v byte,
ktorého podlahova plocha neprevyiuje 80 m* pre byt bezného $tandardu alebo 60 m’ pre
byt nizSicho $tandardu.

2. Podlahovii plochu podla odseku 1 moZno zvysit’ najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
ureny na byvanie osoby s taZkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe £.2 tohto
VZN.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domaAcnosti najviac vo vySke
trojnasobku Zivotného minima.

b) osoba Zijica v domécnosti smesafnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
§tvornasobku Zivotného minima, ak

1. élenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

2. ide o domécnost’ osamelého rodita s nezaopatrenym diet’atom

3. aspoii jeden zé&lenov tejto domécnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce.

¢) osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost’, ndhradnd osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu (§45 az 59
zakona &. 36/2005 Z. z, orodine a o zmene adoplneni niektorych zikonov v zneni
neskorgich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba Zijica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytové ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zdkon & 403/1990 Zb. o zmierneni nésledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu (§ 3

~

zikona & 601/2003 o Zivotnom minime ao zmene adoplneni niektorych zdkonov).
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Mesadny prijem sa vypotitava z prijmu (§ 4 zakona &, 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok
predchédzajiceho roku, vkiorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prisluiného poctu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domédcnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendédrneho roka predchédzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu,

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujit pri uzavieranf ndjomnej zmluvy ana
zmeny podmienok podas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Posudzovanie Ziadosti

Zoznam uchidzadov o pridelenie nijomnych bytov vedie obec prostrednictvom
Obecného tradu v Kamennom Moste. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory
zalina ¢islom 1. a Ziadatelia st v fom zoradeni vzostupne podla ditumu podania
ziadosti.
Ziadatel' je fyzicka osoba, ktord je spdsobild na pravne tikony a podala Zadost' na
Obecnom urade v Kamennom Moste o pridelenie ndjomného bytu. Ziadatel’ mdZe podat’
len jednu Ziadost'. V pripade, ak Ziadost podava jeden z manZelov, ma sa zato, Ze
riadost’ bola podana oboma manZelmi spoloéne.
Ziadost' o pridelenie najomného bytu podl'a bodu 2 musf obsahovat’:
a) meno, ptiezvisko, rodné &islo Ziadatela a rodinnych prisludnfkov, ktori budd byvat’
so Ziadatel'om v spolo¢nej domacnosti (uviest’ pribuzensky vzt'ah),
b) trvalé bydlisko, prechodné bydlisko,
¢) potvrdenie o zdrojoch prijmu (potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke
uzavrete] pracovnej zmluvy a vyke priemerného mesaéného prijmu  za
predchadzajuci kalenddrny rok pred podanim Ziadosti, v pripade déchodcov sa
preukdze vyska déchodku dokladom zo Sociélnej poistovne),
d) zdbvodnenie Ziadosti uvedenim sifasnych bytovych pomerov Ziadatela a jeho
rodinnych prisludnikov,
e) Cestné prehlasenie overené matrikou alebo notarom o tom, Ze #iadatel a jeho rodinny
prisludnfci nie st vlastnikmi bytu, alebo rodinného domu,
f) doklad, v ktorom sa preukdZe, Ze Ziadatel' a jeho rodinny prislusnici nemaji voci
obci Kamenny Most Ziadne podlZnosti na daniach a poplatkoch,
g) prehlasenie o pravdivosti uvedenych tdajov
h) sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych Gdajov v informaénom systéme obce
Kamenny Most.
Obec na zdklade kontroly (plnosti a pravdivosti Gdajov v Ziadostiach, vytvori zoznam
Ziadatel'ov.
V pripade, ak Ziadost neobsahuje vietky ndleZitosti podfa bodu 4, obec vyzve Ziadatela,
aby v uréengj lehote doplnil chybajice udaje. Ak Ziadatel' svoju Ziadost’ na tito vyzvu
obecného tradu nedoplni, nezaradi sa do zoznamu uchadzadov. '
V pripade, ak Ziadatel' odmietne suinnost’ pri poskytovani Gdajov, resp. poskyine
netplné a nepravdivé Gdaje v Ziadosti alebo v prilohdch k nej, obec takéhoto Ziadatela
vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.
Ziadosti zaradené do zoznamu uchadzalov o pridelenie ndjomného bytu predklada
starostka obce na posudenie Obecnému zastupitel'stvu v Kamennom Moste, ktoré zostavi
poradovnik uchddzalov pre pridelenie ndjomného bytu pri zhodnoteni najmid tychto
kritérif:
a) bytov4 naliehavost, siasné bytovd situdcia, rodinné pomery,
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10.

11.

12,

b) socidlna adaptabilita uchadzaca,

c) zdrobkové moZnosti uchidzada,

d). vazne zdravotné problémy &lena domdcnosti uchadzala alebo uchadzada,

¢) zabezpeSovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultiry, ochrany pre
obyvatePov obce uchadzagom alebo &lenom jeho domacnosti,

) podet nezaopatrenych detf v rodine uchadzaca,

g) pravidelnost/trvalost poberania prijmu uchadzada a élenov jeho domacnosti,

h) zabezpedenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretela (Ziveln¢ pohromy, tiesnive
a havarijné situdcie),

i) povest uchddzata (doterajdi spdsob Zivota uchddzata a Clenov jeho domdcnosti v
stlade so spolotenskymi normami),

i) vy¥ka prijmu (prekrodenie hornej hranice prijmu alebo nizky prfjem na schopnost
uhradzat’ ndjomné pri zachovani Zivotného minima po tthraddch za byt)

k) primeranost volného bytu k pomerom uchédzada (niclen ¢o do velkosti, ale aj ¢o do
vyky thrad spojenych s ufvanim toho, ktorého bytu)

1) iné skutodnosti, ktoré si hodné osobitného zretela.

Obecné zastupitel'stvo obce Kamenny Most prerokuje a schvéli Ziadosti Ziadatel'ov, ktorf

splnili podmienky podla § 2 tohto VZN a kritérid podFa bodu 8 tohto paragrafu VZN.

Zmluvu ondjme bytu uzatvira obec podla poradovnika schvaleného Obecnym

zastupitel'stvom v Kamennom Moste.

V pripade, ak sa #iadatel' nedostavi k podpisu né4jomnej zmluvy, nepodpiSe ju, odmietne

prideleny byt, alebo nesihlasi s podmienkami stanovenymi v néjomnej zmluve obec

takéhoto Ziadatela vyradi zo zoznamu Ziadatelov a Ziadatel nemd ndrok nma pridelenie

daldicho bytu.

Ak je voPny bezbariérovy ndjomny byt a obcou nie je evidovand v poradovniku Ziadost

obdana s taZkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo v Kamennom Moste

schvali jeho prendjom Zadatel'ovi bez zdravotného postihnutia. Ndjomnd zmluva na tento

byt bude uzatvorend podla zakona &. 443/2010 Z. z. na dobu uréitn, ktord neprevysi jeden

rok, Po zaradenf Ziadosti ob&ana s faZkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude

tato riefens prednostne a siasny ndjomea straca narok na prediZenie ndjomnej zmluvy.

§ 4

Nijomnd zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zéklade ndjomnej zmluvy anie si upravené

zakonom &. 443/2010 Z. z., sa vztahuju prisluiné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika.

Néjomna zmluva musi mat’ pisomnd formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zadiatok ndjmu,

b) dobu najmu,

¢) vy$ku mesaéného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vy$ku Ghrady za ploenia spojené suZivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich
vypoltu,

f) opis stavu ngjomného bytu a opis prisluienstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

h) skondéenie ndjmu,

i) spbsob a lehotu vysporiadania finan&nej zdbezpeky, ak je sti¢astou nijomnej zmluvy
dohoda o finanénej zdbezpeke,

i) zoznam osdb tvoriacich domécnost’ ngjomeu.
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Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mézZe byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto
. VZN, ktorému sa prenajlma najomny byt splfiajici podm1enky ustanovené osob1tnym
predpisom, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt’ najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism, d) zékona &. 443/2010 Z. z., ktorej sa
prenajima ngjomny byt, priom doba ndjmu v tomto pripade médze byt najviac desat’
rokoy., '

V najomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o nijme

n4jomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude obec informovat’ nijomeu

minim4lne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia ngjmu ndjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podl'a odseku 3 mbZe obec uzavriet ndjomni

zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domdenosti s mesaénym prijmom, ktory k 31,

decembru kalendarneho roka predchddzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomneho

bytu

a) nie je vy3& ako tri apol nasobok Zivotného minima domdcnosti oprdvnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism, a) zdkona &. 443/2010 Z. z.,

b) nie je vy$§i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domdcnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) zdkona &, 443/2010 Z. z..

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 3 méZe obec uzavriet’ ndjomni

zmluvu s fyzickou osobou, ktord pri splneni nasledovnych podmienok:

a) najomca poZiada obec o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskdr tri mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,

b) ngjomea a jeho rodinny prisludnici nie su vlastnikmi bytu, alebo rodinného domu,

¢) nie je tu dévod na vypovedanic ndjomnej zmluvy zo strany obce podla § 711
Obéianskeho zakonnika,

d) Obecné zastupitel'stvo obce Kamenny Most schvéli opakované uzavretie najomne;j
zmluvy.

Néjomn zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory splna podmienky stanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov) uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijlicou v domdcnosti, ktorej ¢lenom je
osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto VZN a ak nem4 Ziadost’
o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdZe uzavriet’ ndjommi zmluvu
na takyto najomny byt aj sinou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zdkona ¢&.
44372010 Z. z. najviac na jeden rok.
Ak o uzavretie njjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zédkona
&. 443/2010 Z. z., mbZe obec uzavriet’ ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.
Néjomna zmluva méZe d’alej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktord nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesadného ndjomného, pricom lehota na zloZenie finandnej
zébezpeky najomcom nesmie byt dlhdia ako 30 kalendadrnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec je povinna uZ zloZeni
finan¢n( z&bezpeku bezodkladne vratit, Obec v stivislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie poZadovat' od ndjomcu iné finandné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uZivanim
najomného bytu.

Finanéni zdbezpeka podla odseku 8 sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého

ndjomného, dohodnutych  Uhrad  spojenych  suZivanim  ndjomného  bytu

a nepofkodzovania uZivaného ndjomného bytu. Finanénl zabezpeku za uZivanie

ndjomného bytu vedie obec na osobitnom uéte zriadenom na tento el v banke.



10.

11.

12.

13.

3.

Néjomni zmluvu moZno uzavriet’ najskdr po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytova budovu,

Pred uzavretim nijomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

Za wrivanie nijomného bytu je nijomeca povinny plati najomné, Ghrady za plnenia
spojené s uzivanim ngjomného bytu a prispevok do fondu prevadzky, dezby a oprav
v lehotdch a spdsobom dojednanych v ndjomnej zmluve, Vy$ku ndjomndho a prispevku
do fondu prevadzky, udrzby a oprav schvaluje obecné zastupitel’stvo uznesenim.

Do 3 dni po skondeni ndjomnej zmluvy je nidjomca povinny ndjomny byt uvolnit’ a
odovzdat’ ho obei v stave v akom ho prevzal, s prihliadoutim na obvyklé opotrebovanie,
ktoré zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o odovzdani a
prevzati bytu, s tym, Ze nijomcea je zodpovedny za pripadne spdsobené Skody.

Do nijomnych bytov sa prihlasujii na pobyt iba ndjomcovia, manzel (manZelka), pripadne
druh (druzka) aich pribuzny v priamom rade, ktori s nimi Ziji v spolo¢negj domacnosti
a to len na dobu trvania najmu.

14. Obec ako vlastnik bytového domu tvorl fond prevadzky, udrZzby aoprdv rocne
minimélne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ngjomného bytu (§ 18 ods. 2 . zdkona
&. 443/2010 Z. z.). Zasady tvorby a &erpania fondu prevadzky, UdrZby a oprdv ngjomnych
bytov v bytovych domoch vo vlastnictve obcee tvorf prilohu &. 2 tohto VZN,

§5

Zaveredéné ustanovenie

Tymto VZN obce Kamenny Most sa rudi Vieobecne zdviizné nariadenie &. 15/2015 obce
Kamenny Most o podmienkach pridelfovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce
Kamenny Most zo diia 1,12.2015.

Toto VZN obce Kamenny Most & ... 0 podmienkach pridelovania najomnych
bytov vo vlastnictve obce ao ngjme ndjomnych bytov v obci Kamenny Most bolo
schvilené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Kamenny Most €. .......... na jeho
zasadnuti dila ............e....

Toto VZN nadobiida G&innost pétndstym dfiom od vyhlasenia na Gradnej tabuli obce
Kamenny Most.

Kamenny Most dila ........cocoeennne

Mgr. Katarina Heiszlerova
starostka obce

Pred schvalenim:
Vyvesené:
Zvesené:

Po schvéleni Obecnym zastupitel'stvom obce Kamenny Most
Vyvesené dia:
Zvesené dila:




