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Priloha ¢. 2 k VSeobecne zaviznému nariadeniu obce Kamenny Most ¢. 2/2016
0 podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a 0 nijme najomnych
bytov v obci Kamenny Most

Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych bytov v bytovych
domoch vo vlastnictve obce Kamenny Most

CL1
VSeobecné ustanovenia

1. Tieto zasady upravuju postup obce pri tvorbe a Cerpani fondu oprav, prevadzky a udrzby
bytovych domov vo vlastnictve obce Kamenny Most.

CL2
Ugel fondu oprav, prevadzky a tdrzby

1. Fond oprév, prevadzky a udrzby (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie tdrzby
bytovych domov, ndjomnych bytov, nebytovych priestorov a blizkeho okolia.

CL3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z vlastnych prijmov obce a z prispevkov do fondu oprav z prostriedkov
Vv ramci thrad za uzivanie ndjomnych bytov vo vlastnictve obce Kamenny Most.

2. Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby
fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie postupnej tdrzby nehnutelnosti alebo jej
Casti, ktorej sa financovanie tyka, ako aj jej preventivnej udrzby z pohl'adu platnych noriem
(napr. pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly). Vyska tvorby sa urcuje rocne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najjomného bytu (§ 18 ods. 2 . zékona ¢.
443/2010 Z. z.), pricom jej presnd vyska je stanovend uznesenim Obecného zastupitel'stva
obce Kamenny Most.

3. Fond oprav sa eviduje samostatne.

4. Urcenie vysky fondu opréav je uvedeny v prilohe €. 3..

Cl. 4
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti bytového domu,
spolo¢nych zariadeni bytového domu, spolo¢nych nebytovych priestorov a bezprostredne
prilahlych (stavebnych ploch) najomnych bytov. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylep$enie
technického a estetického stavu tychto priestorov.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je vydavkovy doklad alebo faktara vystavena na
zaklade starostom vopred schvélenej objedndvky. Pri odstrafiovani havarijného stavu je
mozné prekroCit’ vySku fondu so sthlasom Obecného zastupitel'stva. O pripadnej potrebe
zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

3. K udrzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich
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pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej
instalacie a elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni a domového plynovodu.

4. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha ¢. 1 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov a to v sulade s prilohou ¢.1
tychto zasad.

CLS
Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podla jednotlivych bytovych
domov a nagjomnych bytov.

2. Opravy a udrzba z fondu sa modze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na
prislusnom fonde, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4 bod 2 tychto zésad.
3. Obecné zastupitel'stvo a starosta s povinni hospodarne pouzivat’ prostriedky fondu oprav.
4. Hospodarenie s fondom oprav za predchadzajuci rok sa kazdoro¢ne prerokuje s
najomnikmi bytov. Prerokovanie sa prevedie najneskor do 31.mdja prisluSného roka.

ClL6
Prechodné, zavere¢né ustanovenia a uc¢innost’

1. Sucastou tychto zasad je priloha ¢. 1 (Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
ktoré si hradi ndjomca sam.), v ktorej je uvedeny rozsah drobnych oprav v byte, ktoré si hradi
najomca sam.

2. Tieto zasady tvoria neoddelite'nu sucast’ VSeobecne zavizného nariadeniu obce Kamenny
Most ¢. 2/2016 0 podmienkach pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a o najme
najomnych bytov v obci Kamenny Most.
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PRILOHA¢.1
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzZivanim, ktoré si hradi nadjomca sam.

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zichodovej misy, musle, drezu, vane, zachodove;j
nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesSiakov,

. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

. oprava, vymena sifonu,

. oprava odpadového a prepadového ventilu,

. oprava batérie,

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

. Vymena tesnenia,

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. ¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stupadla,

13. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrZzou, zdchodove;j
manzety,

14. zabrtsenie paddkového sedla,

15. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

16. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

17. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéach.
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B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
. oprava horakov,

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického prudu,

. oprava platniciek a pecuce;j rury,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekéca a rostu do pecucej rary,

. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.
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D. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horéka, rur a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,
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4. oprava vyhrevnej patrony,
5.oprava termostatu.

E. Kurenie:

. oprava, vymena napustacicho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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F. Kovanie a zamky:

1. Oprava, vymena kl'uky, olivy, stitka, tlac¢idla, poStovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zdvesov kol'ajniciek, kladiek,
ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'aCov.

G. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dvert,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. menSia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

H. Podlahy:
1. oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,

2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

I. Domace telefony:

1. oprava, vymena telefonnej Snury,

2. mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.

Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sucast'ou
bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su vy$Sie uvedené, ak naklad na
jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura.




