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Obecné zastupitel'stvo v Kamennom Moste na zéklade samostatnej p6sobnosti podla &lanku
67 a 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 ods. 1 a ods. 3 pfsm. a/ v spojeni s § 6 ods. 1
zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v platnom znenf a podl'a zikona &, 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ v platnom zneni vydava toto

Vicobeené zaviizné nariadenie obce Kamenny Most €. 2/2016
o podmienkach pridePovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a o
najme najomnych bytov v obei Kamenny Most

§1

Uvodné ustanovenia

Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN®) je stanovenic
podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri vybere ndgjomnikov ndjomnych bytov (dalej
len ,,NB%) a postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu ako aj iprava podmienok
pridelovania bytov vo vlasinictve obce, ktorych vystavba bola financovand z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a vlasinych
zdrojov obce ako aj urdenie vyiky f{inanénej zdbezpeky spojenych s uzfvanim bytov.
Najomné byty s byty vo vlastnictve obce s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Néjomné byty sa budi uzivat' na nijom a nemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte

Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte
ktorého podlahové plocha neprevysuje 80 m” pre byt be?ného ¥tandardu alebo 60 m? pre
byt niz8ieho $tandardu.

Podlahovia plochu podla odseku 1 moZno zvygit' najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s taZkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 tohto
VZN.

Opréavnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba Zijuca vdomdicnosti s mesanym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
trojndsobku Zivotného minima.

b) osoba Zijuca v domécnosti s mesalnym prijmom domdacnosti najviac vo vyske
§tvorndsobku Zivotného minima, ak

1. &lenom tejto domacnosti je osoba s taZkym zdravotnym postihnutim.

2. ide o domdcnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom

3. aspoil jeden z&lenov tejto domdcnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost,
vzdeldvanie, kultiuru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nédhradnd osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poruénika podl'a osobitného predpisu (§45 az 59
zékona & 36/2005 Z. z. orodine aozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,

d) osoba Zijica v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytovd ndhrada za byt vydany podla

W

osobitného predpisu (zdkon & 403/1990 Zb. o zmierneni ndasledkov niektorych

 majetkovych krivd v znen{ neskor¥ich predpisov).

Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podla csobitného predpisu (§ 3

zdkona & 601/2003 o Zivotnom minime ao zmene adoplneni nicktorych zdkonov).
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Mesadny prijem sa vypotitava z prijmu (§ 4 zdkona &. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok
predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol néjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prlsluéneho podtu mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domaécnosti sa vypo&ita zo sum Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchddzajiceho roku, v ktorom vznikol
néjom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani nijjomnej zmluvy apa
zmeny podmienok potas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Posudzovanie ziadosti

Zoznam uchédzalov o pridelenie ndjomnych bytov vedie obec prostrednictvom
Obecného tiradu v Kamennom Moste, Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory
zatina &islom 1. a Ziadatelia st v flom zoradeni vzostupne podla ddtumu podania
Ziadosti,

Ziadatel’ je fyzickd osoba, ktord je spbsobild na pravne ukony a podala Ziadost' na
Obecnom trade v Kamennom Moste o pridelenie ndjomného bytu, Ziadatel’ moZe podat

len jednu Ziadost. V pripade, ak Ziadost' podava jeden z manZelov, ma sa zato, Ze

Ziadost' bola podand oboma manZelmi spoloéne.

Ziadost® o pridelenie ndjomného bytu podl'a bodu 2 musi obsahovat’:

a) meno, priezvisko, rodné &islo Ziadatefa a rodinnych prisludnikov, ktori budd byvat’
so Fadatelom v spolo¢nej domécnosti (uviest’ pribuzensky vzt'ah),

b) trvalé bydlisko, prechodne bydlisko,

¢) potvrdenie o zdrojoch prijmu (potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke
uzavretej pracovnej zmluvy a vydke priemerného mesaného prijmu za
predchadzajici kalenddrny rok pred podanim Ziadosti, v pripade ddchodcov sa
preukaZe vyika ddchodku dokladom zo Socidlnej poistovne),

d) zddvodnenie Zadosti uvedenim sGlasnych bytovych pomerov Ziadatela a jeho
rodinnych prisludnikov,

e) <&estné prehlasenie overené matrikou alebo notdrom o tom, Ze Ziadatel’ a jeho rodinny
prislugnici nie su vlastnikmi bytu, alebo rodinného domu,

f) doklad, v ktorom sa preukaZe, e Ziadatel' a jeho rodinny prisludnici nemaji vodi
obci Kamenny Most Ziadne podlznosti na daniach a poplatkoch,

g) prehlasenie o pravdivosti uvedenych idajov

h) stihlas so spracovanim a zverejnenim osobnych tdajov v informaénom systéme obee
Kamenny Most.

Obec na zdklade kontroly uplnosti a pravdivosti Gdajov v Ziadostiach, vytvori zoznam

Ziadatelov.

V pripade, ak Ziadost’ ncobsahuje vietky ndleZitosti podfa bodu 4, obec vyzve Ziadatela,

aby v urdenej lehote doplnil chybajuce udaje. Ak Ziadatel' svoju Ziadost’ na tuto vyzvu

obecného uradu nedoplni, nezaradi sa do zoznamu uchadzadov.

V pripade, ak Ziadatel odmietne sulinnost’ pri poskytovani udajov, resp. poskyine

nevplné a nepravdivé udaje v Ziadosti alebo v prilohdch k nej, obec takéhoto Ziadatel'a

vyradi zo zoznamu Ziadatel'ov.

Ziadosti zaradené do zoznamu uchddzadov o pridelenie nijomného bytu predklada

starostka obce na posidenie Obecnému zastupitelstvu v Kamennom Moste, ktoré zostavi

poradovnik uchadzadov pre pridelenic ndjomného bytu pri zhodnoteni najmé tychto

kritérii:

a) bytova naliehavost, su¢asnd bytovd situdcia, rodinné pomery,
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10.

11.

12.

b) socialna adaptabilita uchddzada,

¢) zdrobkové moZnosti uchadzala,

d) vazne zdravotné problémy ¢lena domacnosti uchadzaga alebo uchadzaca,

¢) zabezpetovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultiry, ochrany pre
obyvatelov obce uchadzagom alebo &lenom jeho domécnosti,

) podet nezaopatrenych detf v rodine uchddzada,

g) pravidelnost/trvalost poberania prijmu uchddzada a &lenov jeho domécnosti,

h) zabezpedenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretel'a (Zivelné pohromy, tiesnivé
a havarijné sifudcie},

i} povest uchddzada (doteraj¥i spdsob Zivota uchddzada a Elenov jeho domécnosti v
silade so spolodenskymi normami),

i) vygka prijmu (prekrocenie hornej hranice prijmu alebo nizky prijem na schopnost
uhradzat’ ndjomné pri zachovani Zivotného minima po thradach za byt),

k) primeranost’ vol'ného bytu k pomerom uchadzada (nielen ¢o do velkosti, ale aj ¢o do
vygky Ghrad spojenych s uZivanim toho, ktorého bytu)

1) iné skutoénosti, ktoré st hodné osobitného zretela.

Obecné zastupitel'stvo obce Kamenny Most prerokuje a schvali Ziadosti Ziadatel'ov, ktori

splnili podmienky podl'a § 2 tohto VZN a kritéria podla bodu 8 tohto paragrafu VZN.

Zmluvu o ndjme bytu uzatvira obec podla poradovnika schvileného Obecnym

zastupitelstvom v Kamennom Moste.

V pripade, ak sa Ziadatel' nedostavi k podpisu ngjomnej zmluvy, nepodpiSe ju, odmietne

prideleny byt, alebo nesthlasi s podmienkami stanovenymi v njomnej zmluve alebo

neuhradi vdas zdbezpeku obec takéhoto Ziadatefa vyradi zo zoznamu Ziadatelov a

Ziadatel’ nema narok na pridelenie d’alsieho bytu.

Ak je vol'ny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidovand v poradovniku Ziadost

obdana s tazkym zdravoinym postihnutim, obecné zastupitel'stvo v Kamennom Moste

schvdli jeho prendjom Ziadatelovi bez zdravotného postihnutia. Ndjomnd zmluva na tento

byt bude uzatvorend podl'a zdkona &, 443/2010 Z. z. na dobu urgit(, ktord neprevysi jeden

rok. Po zaradeni Ziadosti obtana s t'azkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude

tato rie¥end prednostne a siasny ndjomca strica ndrok na prediZenie ndjomnej zmluvy.

§4

Néjomnd zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy anie si upravené

zékonom &, 443/2010 Z. 7., sa vztahuji prisludné ustanovenia Obdianskeho zdkonnika.

Nédjomnd zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zadiatok négjmu,

b) dobu najmu,

¢) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

¢) vy¥ku uhrady za plnenia spojené suz{vanim nijomného bytu alebo spbsob ich
vypocdtu,

) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluienstva ndjomného bytu,

g} podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i) spdsob alehotu vysporiadania finanénej zdbezpeky, ak je sufast'ou ndjomnej zmluvy
dohoda o finanénej zabezpeke,

j) zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomceu.

Doba ndjmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdZe byt najviac tri roky okrem pripadov:
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v

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1 tohto
“VZN, ktorému sa prenajima ndjomny byt spiftajici podmienky ustanovené osebitnym
predpisom, pritom doba ngjmu v tomto pripade mbZe byt’ najviac desat’ rokov alebo.

b) ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona &. 443/2010 Z. z., ktorej sa
prenajima ndjomny byt, priom doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt' najviac desat
rokov.

V ndjomnej zmluve sa upravi prdvo ngjomeu na opakované uzavretie zmluvy o négjme

nijomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomeu

minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondéenia najmu ngjomného bytu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 méZe obec uzavriet’ ndgjomnd

zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domdcnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.

decembru kalendérneho roka predchadzajticeho roku opakovaného prendjmu ndjomného

bytu

a) nie je vy ako tri a pol ndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podfa § 22 ods. 3 pism. a) zdkona &. 443/2010 Z. z.,

b) nie je vy%§ ako Styri a pol ndsobok Zivotného minima domacnosti oprdvnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) zakona &. 443/2010 Z. z..

Pri opakovanom uzavreti ndgjomnej zmluvy podl'a odseku 3 mdZe obec uzavriet’ ndjomnui

zmluvu s fyzickou osobou, ktora pri splneni nasledovnych podmienok:

a) njomea poZiada obec o opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri mesiace
pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomea a jeho rodinny prisludnici nie st vlastnikmi bytu, alebo rodinného domu,

¢) nie je tu dévod na vypovedanie ngjomnej zmluvy zo strany obce podla § 711
Obdianskeho zikonnika,

d) Obecné zastupitel'stvo obce Kamenny Most schvali opakované uzavretie ndjomnej
zmluvy.

N4jomnt zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené

osobitnym predpisom (§ 143 pism. d) zdkona & 50/1976 Zb. vzneni neskorSich

predpisov) uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je

osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &, 1 tohto VZN a ak nema Ziadost’

o uzavretie ngjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mbZe uzavriet ndjomnu zmluvu

na takyto nijomny byt aj sinou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zakona ¢.

443/2010 7. z. najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie ngjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods, 3 zdkona

&, 443/2010 Z. z., mdZe obec uzavriet ndjomnd zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac

na jeden rok,

Najomn4 zmluva mdZe d'alej obsahovat’ aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktord nesmie

presiahnut’ vysku Sestmesalného ndjomného, pridom lehota na zloZenie finannej

zdbezpeky ndjomcom nesmie byt dlhdia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim

ndjomnej zmluvy, Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec je povinnd uZ zloZent

finanénu zébezpeku bezodkladne vratit’, Obec v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy

nesmie poZadoval’ od najomcu iné finandné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uZivanim

najomného bytu,

Finanénd zdbezpeka podla odseku 8 sluZi na zabezpefenie platenia dohodnutého

ndjomného, dohodnutych  dhrad spojenych  suZivanim  ndjomného  bytu.

anepofkodzovania uwZ{vaného ndjomného bytu. Finandni zdbezpeku za uZivanie

ndjomného bytu vedie obec na osobitnom 1éte zriadenom na tento uéel v banke. Uréenie:

vy$ky finanénej zdbezpeky je v prilohe &. 3.tohto VZN,
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10. Ngjomnd zmluvu moZno uzavriet' najskdr po nadobudnut pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovi budovu.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umo’nit’ nijomcovi prehliadku
ngjomného bytu.

12. Za uZivanie nijomného bytu je ndjomca povinny platit ndjomné (urlenie vysky
n4jomného je uvedeny v prilohe &. 3 tohto VZN), tihrady za plnenia spojené s uZivanim
néjomného bytu a prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v Iehotach a spdsobom
dojednanych v ndjomnej zmluve. Vysku ndgjomného a prispevku do fondu prevadzky,
GdrZby a oprav schvaluje obecné zastupitel'stvo uznesenim.,

13. Do 3 dni po skondeni najomnej zmluvy je ndjomea povinny ndjomny byt wvolnit
a odovzdat ho obei vstave stave vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, ktoré zodpovedd stavu, v akom bol byt prevzaty na ziklade protokolu
o odovzdani a prevzati bytu stym, Ze ndjomca je zodpovedny za pripadne spbsobené
Skody. |

14. Do najomnych bytov sa prihlasuji na pobyt iba ndgjomcovia, manzel (manZelka), pripadne |
druh (druzka) a ich pribuzny v priamom rade, ktori s nimi Ziji v spoloénej domécnosti a to
len na dobu trvania nagjmu. _

15, Obec ako vlastnik bytového domu tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro€ne minimalne
vo vyike 0,5 % néakladov na obstaranie najomncho bytu (§ 18 ods. 2 . zékona €. 443/2010
Z. z.). Zéasady tvorby a erpania fondu prevadzky, udrzby a oprdv ndjomnych bytov v
bytovych domoch vo vlastnictve obee tvori prilohu &. 2 tohto VZN.

§5

Zavereéné ustanovenie

1. Tymto VZN obce Kamenny Most sa rudi Vieobecne zdviizné nariadenie &. 15/2015 obce
Kamenny Most o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce
Kamenny Most zo diia 1.12.2015.

2, Toto VZN obce Kamenny Most &. 2/2016 o podmienkach pridelovania ngjomnych bytov
vo vlastnictve obce a o ngjme ndjomnych bytov v obei Kamenny Most bolo schvilené
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Kamenny Most &, 187/2016 na jeho zasadnuti
dila 17.10.2016

3. Toto VZN nadobtda Gginnost’ pitndstym ditom od vyhldsenia na Uradnej tabuli obce
Kamenny Most,

Kamenny Most, difa 17.10.2016
Mgr! Katarina Heiszlerova
starostka obce

Pred schvalenim:
Vyvesené: 30.9.2016
Zvesend: 17.10.2016

Po schvéleni Obecnym zastupitel'stvom obce Kamenny Most
Vyvesené dila: 19,10.2016
Zvesené dna:




