NAJOMNA ZMLUVA €. 5 KBYTU C. 560/5 - OPAKOVANA
TATO ZMLUVA bola uzatvorend MEDZI:

1. ZMLUVNE STRANY

Obec Kamenny Most :

Obecny urad, 943 58 Kamenny Most 29

1CO: 00 047 244

Zastlpena: Jan Richtarik, starosta obce

Bankoveé spojenie: VUB, a. s., pobotka Stirovo

Cislo udtu: 173625-172 /0200
IBAN: SK12.0200 0000 0001 7362 5172 .
SWIFT/BIC: SUBASKBX

(d’algj len ako ,,prenajimatel™)

meno, priezvisko: Jozef Kovacs
narodeny/a, rodné €islo :
trvale bytom: Kamenny Most,

(d’alej len ako ,,najomea™)

uzatvaraji po vzajomnej dohode najomnd zmiuvu s tymto obsahom:

2. PREDMET A UCEL NAJMU

(a) Prenajimatel’ je v¥ludnym vlastnfkom bytového domu vedenom Okresnym tiradom Nové Zamky,
katastralny odbor, ktory sa nachadzajtca v katastralnom uzemi Kamenny Most zapfsaného na LV &. |
ako bytovy dom supisného &isla 560 na pozemku C KN s parcelnym &islom 5142/2 (d'alej ako bytovy
dom).
(b} Néjomea Ziadostou zo dila 16.09.2024 poZiadal o opakované pridelenie ndjomného bytu v obci
Kamenny Most a Obecné zastupitel'stvo v Kamennom Moste svojim uznesenim &. 234/2024 zo diia
20.09.2024 udelilo sihlas s ndjmom bytu ndjomcovi.
{c)Prenajimatel prenechéva nijomcovi za ndjomné na docasné uzivanie trojizbovy byt €. 5 na prvom
poschodi bytového domu 1. kategdrie na adrese Kamenny Most 560 (dalej len byt). Byt pozostava
ztroch obytnych miestnosti a prisluienstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyfia, Spajza, predsiei,
kipeltia, WC, komora, vratane spolonych Sasti bytového domu - vchody, chodby, schodiSte
a spoloénych zariadeni, ato hromozvod, vodovodnd, elektrickd a kanalizand pripojka. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu je 79,47 m% Opis stavu bytu: byt bol kolaudovany v roku 2013, je
v uzivaniaschopnom stave. Celkovy stav bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a
prevzati bytu a zariadeni, zo diia 1.11.2013.
(d)Prenajimatel’ d’alej prenechdva ndjomcovi v byte sa nachddzajiice hnutelné veci a zariadenia:
Vchodové dvere, vnltorné dvere, zdrubne, laminatové parkety, PVC podlahy, malovky, osvetlenie
v¥ade okrem spalne a obyvacej izby, keramicka dlazba, obklady, kuchynska linka s drezom a batériou
spordk, radidtory, vypinade, zasuvky, umyvadio s batériou, vafia s batériou, plynovy kotol, wc misa
ako aj hnutené veci nachidzajtice sa v spolofnych priestoroch 1 ks podtovej schranky, poZiarny
hydrant, ruény hasiaci pristroj, osvetlenie.
(e)Byt poskytuje prenajimatel’ ndjomcovi na udely byvania. Domacnost’ ndjomcu tvoria nasledovné
osoby:
1. Silvia Zitkéova, .




3. NAJOMNE, ZABEZPEKA A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

(a) Négjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 198,68 EUR, slovom
Jednostodevitdesiatosem EUR Sestdesiatosem centov, za kazdy kalenddrny mesiac. Nijomné zaplati
ndjomea prenajimatelovi pravidelne mesaéne, vzdy k 15. diiu prislu§ného kalendarneho mesiaca, v
hotovosti do pokladne obecného tiradu, alebo na t&et prenajimatela vedeny vo VUB. a: s., pobotka
Stirovo &. Gistu 173625172/0200, VS:..... (&islo bytu), KS: 0558 tak, aby k 15-temu diiu bola Ghrada
pripisand na ucet prenajimatela.

(al) V zmysle Vieobecne zavdzného nariadenia obce Kamenny Most ¢ 3/2023 o podmienkach
pridel'ovania n&jomnych bytov vo vlastnictve obce a o najme nijomnych bytov v obei Kamenny Most
sa uréuje vySka administrativneho poplatku vo vyike 8,- EUR, slovom osem eur za mesiac za byt,
schvalend Obecnym zastupitel'stvom diia 21. 11. 2023 uznesenim &. 116/2023.

(b) Na zabezpefenie platenia ndjomného, dhrad spojenych suZivanim ndjomného bytu, na
zabezpelenie neposkodzovania uZivaného ndjomného bytu, poplatku z omeSkania ndjomca zaplati
zdabezpeku vo vyske 900,- EUR, slovom devit'sto EUR , ktor(l najomca uhradil, bude nadalej
finantnou zadbezpekou pre tato najomnu zmluvu - opakovanu. Zabezpeka je vypoditana ako
pitnasobok dohodnutého najomného.

(¢) Zo zaplatenej zabezpeky sa plati dlZzné najomné v pripade meskania so zaplatenim najomného
poc¢as obdobia dlhom ako 3 mesiace, Ghrady spojené s uZivanim nédjomného bytu, zabezpelenie
neposkodzovania uzivaného nadjomného bytu, poplatok z ome§kania, ako aj zmluvna pokuta.

(d) Zo zaplatene] zabezpeky moZe prenajimatel’ pri skonéeni najmu zapoéitat’ $kodu spdsobentt
najomcom alebo osobami tvoriacimi domacnost’ ndjomeu na prenajatom byte a spoloénych Castiach
a zariadeniach urfent zastupcami prenajimatela na zdklade skutoéne vynaloZenych nakladov na
odstranenie spdsobene] Skody.

(e) Cela vyska zadbezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske podas celej doby najmu. Menit' sa bude
iba pri zmene vy&ky najomného,

{f) V pripade vypovede tejto zmluvy je moZné posledné 3 mesiace trvania najmu platit’ ngjomné zo
zloZenej zdbezpeky ako aj Ohrady spojené s uzivanim ndjomného bytu, zabezpedenie nepofkodzovania
uzivaného najomného bytu, poplatok z omeSkania a zmluvni pokutu.

(g) Zaplatena zdbezpeka bude u prenajimatel’a evidovana na osobitnom uéte.

(h) Prenajimatel’ mdZe pouzit’ zlozen( zabezpeku na Ghradu splatky Gveru poskytnutého na vystavbu
bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZzitd suma splatky bude
splatend na osobitny udet do konca rozpodtového roku z prijmov obce.

(i) Pri skonfeni nijmu aodovzdani bytu prenajimatelovi bude ndjomcovi vriteny zostatok
zdbezpeky do 30 dni odo diia odovzdania bytu prenajimatelovi pri dodrzani podmienok nijomnej
zmluvy.

(j) Pri opakovanom najme na ten isty byt je moZné zdbezpeku zapolitat’ na zloZenie zdbezpeky
podla tejto a d'alSej zmluvy. .

(k) Nijomné uvedené v tomto Elanku zmluvy je platné na 1 rok odo dila uzatvorenia tejto zmluvy. Po
uplynuti 1 roka vyska ndjomného zostdva do tej doby, kym neddjde k zmene vySky ndjomného
v zmysle tejto zmluvy.

() K zmene vySky ndjomného pocas doby najmu ddjde na zéklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajicom prerokovani s najomcom v pripade, ak déjde kndrastu vydavkov platenych
prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom.

(m) V ngjomnom nie s zahrnuté thrady za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, t. j.
vodné, odvoz odpadovych vod (stoéné), dodavka elektrickej energie a plynu, odvoz a likvidacia
domového odpadu, osvetlenie spoloénych priestorov, tvorba fondu prevadzky, GdrZby a oprav.

(n) N4jomeca si hradi sam vo svojom mene, priamo dodavatel'om tychto sluZieb, vietky naklady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu nijmu a to najmi naklady na spotrebu elektrickej energie, plynu
a poplatok za odvoz odpadovych vod.

(o) Ndjomca je povinny mesadne do 10. dila v mesiaci nahlasit’ prenajimatelovi skutoénii spotrebu
vody podl'a stavu bytového vodomeru. Naklady na spotrebu vody rozratany podla skutoénej spotreby
vody bude nijomca uhradzat’ po vystaveni faktiry prenajimatel’ovi. Spotreba vody zo spoloéného




vonkajdicho vodomeru a naklady na spolo€né osvetlenie budu roziétované rovnomerne na kazdu
bytova jednotku.

{p) Prenajimatel’ tvori fond prevadzky, 4drzby a oprav roéne minimdine vo vyske 0,5 % nakladov na
obstaranie ndjomného bytu (§ 18 ods. 2 . zdkona &, 443/2010 Z. z.). Zmluvné strany sa dohodli, ¢
najomea bude prispievat’ do fondu previdzky, Gdrzby a oprav mesaéne sumou vo vyske 18,28 EUR,
slovom osemnast’ euro dvadsatosem centov, za kaZdy kalendarny mesiac. Prispevok do fondu oprév
zaplati ndjomea spolu s dohodnutym néjomnym podla pism. a) tohto Slanku zmluvy.

(q) Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom podfa pism. o) tohto Elanku
zmluvy, bude platit ndjomea v pravidelnych mesaénych splatkach na ziklade roziStovania
prenajimatela, prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav bude nijomca uhradzat’ vidy k 15. diu
prisludného kalendarneho mesiaca.

(r) Roéné vyudétovanie mesadnych zdlohovych platieb vykonava prenajimatel’ raz rocne. V pripade
vzniknutého preplatku ma na preplatok pravo ndjomcea, ktory bude nédjomeovi zaplateny do 60 dni odo
diia vyOdtovania. V pripade vzniku nedoplatku je najomca povinny tento nedoplatok uhradit
prenajimatelovi po obdrzan{ vyti&tovania.

(s) V pripade ak nijomca nezaplati nijomné alebo hrady za sluzby v uréenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vySke 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy
defi ome$kania.

() Najomca sihlasi stym, aby prenajimatel’ preplatok z vyiétovania za predchddzajici rok si
ponechal na tGhradu svojej pohladavky, ktord ma vodi ndjomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov
za ome§kanie vypoéitanych z dlhu na predpise ndgjomného a z thrad za sluzby aj v pripade, ze dlZnd
istina bola uZ najomcom v prospech prenajimatel’a uhradena.

4, DOBA NAJMU

(a) Téato zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd, na dobu 3 rokov, od 01.12.2024 do 30.11.2027. Po
uplynuti tejto doby ma nijomea pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme bytu pri
dodr¥ani podmienok uvedenych v tejto zmluve a vo VZN Obce Kamenny Most o podmienkach
pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obee a o najme najomnych bytov v obci Kamenny
Most.,

(b) Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je moZné len vtom pripade, ak u najomcu nebudu
existovat dévody, pre ktory by prenajimatel mohol vypovedat ndjom bytu podla § 711
Obcianskeho zakonnika.

(c) O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dobodnutym terminom skondenia ndjmu najomného bytu.

5. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

(a) Prenajimatel odovzdal ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(b) Prenajimatel je povinny zabezpedit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu,

(¢) Prenajimatel’ je povinny predmet zmluvy udrZiavat’ v stave sp6sobilom na uzivanie na dohodnuty
acel.

() Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné tipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sithlasom najomcu Ak prenajimatel’ také upravy vykonava na prikaz prislu$ného organu Stéitnej
spravy, ngjomeca je povinny umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

6. PRAVA A POVINNOSTINAJOMCU

(a) Nijomca mé povinnost’ platif najomné, Ghrady spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu
oprav v dohodnutej vyske podla tejto zmluvy.




(b) Néjomca ma popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat spolodné priestory a spolo€né zariadenia
bytového domu,

(¢) Néjomca ma pravo vykonavat’ drobné opravy v byte slvisiace sjeho uZivanim a zarovei
povinnost’ uhradzat’ naklady spojené s beznou Gdrzbou.

(d) Nijomca nema pravo vykonavat' stavebné upravy ani iné podstatne zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na vlastné ndklady a je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy
nevznikla Skoda, Nijomca je povinny s bytom, zariadenim a vybavenim bytu a bytoveého domu
zaobchadzal tak, aby sa zachoval pdvodny stav bytu, zariadenia a vybavenia bytu a bytového domu,
Néjomea je povinny dalej uzivat' byt so vietkym jeho vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho
prevzal, pricom sa berie zretel’ na obvyklé opotrebenie. Najomca zodpovedd za poSkodenie bytu, jeho
zariadenia a vybavenia ako i za opotrebovanie ich zneuzivanim.

(e) Najomca sa zavizuje, Ze bude priestory uZivat riadnym a obvyklym spdsobom iba na UGcely
byvania a v stlade s prislusnym domovym poriadkormn.

(f) Néjomea nie je opravneny bez stihlasu prenajimatela prenajat’ byt alebo jeho &ast’ inym osobam.
(® Najomea umoZni prenajimatelovi, jeho poverenym zistupcom, poverenym zamestnancom
Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja SR, krajského stavebného dradu ainych prisluSnych
kontrolnych organov vykonat’ obhliadku prenajatého bytu za ucelom overenia technického stavu bytu
a dodrziavanie tejto ndjomne] zmluvy.

(h) Né&jomea umozni prenajimatelovi vykonat' obhliadku prenajatého bytu raz za 12 mesiacov za
celom kontroly zamerangj na ochranu pred poZiarom.

(i Najomca sa oboznamil so stavom prenajatého bytu. Byt prebral v stave sposobilom na byvanic a
uzivanie.

(j) Najomca je povinny ohlasit’ bez odkladu, najneskor do 3 dni, prenajimatelovi poruchy v byte,
jeho zariadeni a prislufenstve. Umozni odstranenie poriich a nutné opravy. Inak zodpoveda za Skodu,
ktord by vasnym neohlasenim poruchy vznikla. Ndjomca je d'alej povinny ohlasit’ prenajimatelovi
nedostatky zistené v stvislosti s bezpednostou a ochranou pred poZiarmi v bytovom dome okrem
prenajatého bytu, nakolko za ten zodpoveda ngjomea.

(& Najomca sa zavizuje dodrziavat’ domovy poriadok pre cely bytovy dom, podiel'at’ sa udrziavani
bezprostredného okolia bytového domu a spoloénych priestorov.

(0 N&ajomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti sa zavizujl, Ze v prenajatom
byte ako aj v bytovom dome budd dodrziavat’ ustanovenia zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni ako aj jeho vykonavacich predpisov, v prenajatom byte si zabezpelia
podmienky stanovené tymto zdkonom a jeho vykondvacimi predpismi, ako aj hygienu a bezpednost’
v prenajatom byte a v bytovom dome.

(m) Prenajimatel nezodpoveda za prevadzku a uzivanie techmckych ainych zariadeni v prenajatom
byte a v bytovom dome nédjomcom a za ich prevadzku a uzivanie v nepritomnosti najomcu zodpoveda
najomca.

(n) Najomca sthlasi stym, aby prenajimatel uskutoéiioval zmeny predpisu zaloh 0hrad za
poskytované sluZby spojené s uzivanim bytu, ak v beZnom ziétovacom obdobi zisti, Ze doterajsia
vyska zéloh nepostacuje na obstaravanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu.

(0) Najomca nie je oprdvneny driaf v predmete nijmu alebo vodit’ do predmetu nijmu Ziadne
zvierata a ani umoZnit’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov,

7. ZANIK NAJMU

(a) Zmluva zanika:

(i) uplynutim dojednanej doby najmu s moZnostou uzatvorenia zmluvy na dalSie obdobie
v zmysle ¢l. 4. tejto zmluvy.

(ii) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych strdn. V pripade zaniku zmluvy na zéklade pisomnej
dohody zmluvnych stran sa platnost’ zmluvy skonéi v deil uréeny v pisomnej dohode o
skon&enf platnosti tejto zmluvy dohodou.

(iii) pfsomnou vypoved’ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut prvym diiom
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ mdze najom bytu vypovedat len z dovodov uvedenych v § 711 Obdianskeho
zakonnika. Ndjomea méze zmluvu vypovedat’ bez uvedenia dévodu vypovede.




(b) V pripade skonCenia najmu z akéhokol'vek dovodu ndjomca bytu nemé narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

(¢) Najomca sa zavizuje do 3 dni po skonéeni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ktoré zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zaklade protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

8. OSOBITNE USTANOVENIA

(a) Bytovy dom v ktorom sa prenajaty byt nachadza prenajimatel’ nadobudol do vlastnictva pouzitim
dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z tohto dévodu
nemdze sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudacného
rozhodnutia. Najomca preto nemdze poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(a) Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

(b) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, po dvoch vyhotoveniach pre kazda zmluvna
stranu

(d) Tato zmluva sa riadi § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika, VZN Obce Kamenny Most
o podmienkach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a o ndjme ndjomnych bytov v obci
Kamenny Most.

(e) V zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov najomca podpisom tejto zmluvy
vyjadruje svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych tdajov a osobnych udajov os6b tvoriacich
domacnost’ najomcu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby realizicie G¢elu tejto zmluvy. Najomcov
stihlas so spracovanim osobnych udajov prenajimatelom v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby
trvania nijjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

(f) Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyGctovania, prejavy vole ainé pisomnosti budd
vyhotovené pisomne a dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou. Vypoved
zmluvy doru¢uju zmluvné strany formou doporucenej zasielky. VSetky pisomnosti sa povazuju za
dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia prevzatia zasielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Za def dorucenia
sa povazuje 18-ty den po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

(g) Nedelitenou sucast'ou tejto zmluvy je Evidencny list vlastnika bytu.

(h) Zmluva nadoblda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami, Gc¢innost nadobida jej
zverejnenim v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zdkona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii) v zneni
neskorsich predpisov.

(i) Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

Kamenny Most diia  15.11.2024

Prenajimatel’ Najomea

.\ wei) S
Podpis: _ \ i /¥ [Podpis: _
Obéc Kamenny 1\{;-6§ 7/

Jan Richtarik

starosta e

Jozef Kovacs




