NAJOMNA ZMLUVA C. 4 XBYTU C. 560/1 - OPAKOVANA
TATO ZMLUVA bola uzatvorend MEDZL. .

1. ZMLUVNE STRANY

Obee Kamenny Most

Obecny trad, 943 58 Kamenny Most 29

ICO: 00 047 244

Zastipena: Jan Richtérik, starosta obce

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobotka étﬁrovo :

Cislo G&tu: 173625-1727:0200 - e
IBAN: SK12 0200 0000 0001 7362 5172
SWIFT/BIC: SUBASKBX

(d'alej len ako ,,prenajimatel*)

meno, priezvisko: Csaba Klimo
narodeny/d, rodné &islo:
trvale bytom: Kamenny Most, =™~

{dalej len ako ,,najomea™)

uzatvaraji po vzajomnej dohode najomni zmluvu s tymto obsahom:

2. PREDMET A UCEL NATMU

(a) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu vedenom Okresnym tradom Nové Zamky,
katastralny odbor, ktory sa nachddzajlica v katastralnom Uizemi Kamenny Most zapisaného na LV &. |
ako bytovy dom supisného &isla 560 na pozemku C KN s parcelnym &islom 514272 (d’alej ako bytovy
dom).
(b) Najomca ¥iadostou zo difa 16.09.2024 poZiadal o opakované pridelenie ndjomného bytu v obei
Kamenny Most a Obecné zastupitelstvo v Kamennom Moste svojim uznesenim ¢&. 231/2024 zo diia
20.09:2024 udelilo sthlas s ndjmom bytu ndjomeavi.
(¢) Prenajimatel’ prenechava njomcovi za nijomné na dodasné uZivanie jedno/dvoj/trojizbovy byt &
1 na prizemi bytového domu I. kategdric na adrese Kamenny Most 560 (d’alej len byt). Byt pozostava
z jednej obytnej miestnosti a prisludenstva. Prislufenstvom bytu je kuchytia, predsiefi, kapel'fia, WC,
komora, vratane spoloénych &asti bytového domu — vehody, chodby, schodiste a spolodnych zariadeni,
ato hromozvod, vodovodnd, elektricka a kanalizadna pripojka. Celkové vymera podlahovej plochy
bytu je 35,09 m”. Opis stavu bytu: byt bol kolaudovany v roku 2013, je v uZivaniaschopnom stave.
Celkovy stav bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu a zariaden,
zo diia 1.11.2013
(d) Prenajimatel’ d’alej prenechava nijomcovi v byte sa nachadzajice hnutelné veci a zariadenia:
Vchodové dvere, vniitorné dvere, zarubne, laminatové parkety, PVC podlahy, malovky, osvetlenie
viade okrem obyvacej izby, keramicka dlazba, obklady, kuchynska linka s drezom a batériou spordl,
radidtory, vypinade, zasuvky, umyvadlo s batériou, vaila s batériou, we misa ako aj hnutelné veci
nachadzajlice sa v spolodnych priestoroch 1 ks poStovej schranky, poZiarny hydrant, ra¢ny hasiaci
pristroj, osvetlenie.
(¢) Byt poskytuje prenajimatel’ ndjomecovi na GSely byvania. Domacnost’ ndjomcu tvoria nasledovné
osoby: 1. Brigita Klimova, narodena




3. NAJOMNE, ZABEZPEKA A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

(a) Najomné je stanovené dohodou zmtuvnych stran vo vyske 87,72 EUR, slovom osemdesiatsedem
EUR sedemdesiatdva centov, za kazdy kalendarny mesiac. Ndjomné zaplati ndjomea prenajimatelovi
pravidelne mesacne, vady k 15, diiu prisiu§ného kalenddrneho mesiaca v hotovosti do pokladne
obeeného Gradu, alebo na udet prenajimatela vedeny vo VUB. a. s., pobotka Starovo &. Gty
173625172/0200, VS: (&islo bytu), KS: 0558 tak, aby k 15-temu dfiu bola uhrada pripisana na 0cet
prenajimatela.

(al} Vzmysle Vieobecne zdviizného nariadenia obce Kamenny Most & 3/2023 o podmienkach
pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a o nigjme najomnych bytov v obei Kamenny Most
sa uréuje vyska administrativneho poplatku vo vyike 8,- EUR, slovom osem eur za mesiac za byt,
schvalend Obecnym zastupitel’stvom dia 21. 11. 2023 uznesenim 8. 116/2023.

(b) Na zabezpelenie platenia najomného, dhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu, na
zabezpedenie nepotkodzovania uZivaného nijomného bytu, poplatku z ometkania najomca zaplati
zabezpeku vo vvike 400,- EUR, slovom &tyristo EUR, ktord ndjomca uhradil, bude nadale;
finanénou zabezpekou pre tito ndjomni zmluvu - opakovani. Zabezpeka je vypoditana ako
pitnasobok dohodnutého ndjomného.

(¢) Zo zaplatenej zdbezpeky sa plati dlZné ndjomné v pripade meskania so zaplatenim najomného
podas obdobia dlhSom ako 3 mesiace, Ghrady spojené s uZivanim nijomného bytu, zabezpelenie
neposkodzovania uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

(d) Zo zaplatenej zabezpeky mdZe prenajimatel’ pri skonCeni ndjmu zapocitat’ Skodu spdsobent
nijjomeom alebo osobami tvoriacimi domacnost’ najomeu na prenajatom byte a spolocnych Castiach
a zariadeniach uréent zastupcami prenajimatela na zaklade skutotne vynaloZenych nakladov na
odstranenie spdsobenej skody.

(e) Cela vyska zabezpeky musi zostat’ v nezmenenej vyske pocas celej doby najmu. Menit’ sa bude
iba pri zmene vysky najomného.

(H) V pripade vypovede tejto zmluvy je moiné posledné 3 mesiace trvania nijmu platit’ ndjomné zo
zlozenej zabezpeky ako aj thrady spojené s uZivanim najomného bytu, zabezpecenie nepoikodzovania
uzivancého najomného bytu, poplatok z ome$kania a zmluvni pokutu.

(g) Zaplatena zabezpeka bude u prenajimatela evidovana na osobitnom uéte.

(h) Prenajimatel’ méze pouZit’ zloZen(li zibezpeku na thradu splatky (veru poskytnutého na vystavbu
bytového domu, v ktorom sa nachddza prenajaty byt s podmienkou, Ze pouZzita suma splatky bude
splatend na osobitny udet do konca rozpoétového roku z prijmov obce.

(i) Pri skondeni najmu a odovzdani bytu prenajimatelovi bude nijomcovi vriteny zostatok
zébezpeky do 30 dni odo diia odovzdania bytu prenajimatelovi pri dodrzani podmienok ndjomnej
zmluvy. :

(i) Pri opakovanom nijme na ten isty byt je moZné zabezpeku zapolitat’ na zloZzenie zabezpeky
podla tejto a d’al§ej zmluvy.

(k) Najomné uvedené v tomto &lanku zmluvy je platné na 1 rok odo diia uzatvorenia tejto zmluvy. Po
uplynuti 1 roka vySka ndjomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene vySky ndjomného
v zmysle tejto zmluvy.

() K zmene vy$ky nijomného polas doby nijmu ddjde na zdklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajicom prerokovani s ndjomcom v pripade, ak ddjde knarastu vydavkov platenych
prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom.

(m) V najjomnom nie s0 zahrnuté ghrady za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, t. j.
vodné, odvoz odpadovych vod (stoéné), dodavka elektrickej energie a plynu, odvoz a likvidacia
domového odpadu, osvetlenie spoloénych priestorov, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav.

(n} Najomca si hradi sam vo svojom mene, priamo dodavatelom tychto sluZieb, vSetky naklady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a to najmé naklady na spotrebu elektrickej energie, plynu
a poplatok za odvoz odpadovych véd.

(o) Nijomca je povinny mesaéne do 10. dfia v mesiaci nahlasit’ prenajimatelovi skutoénit spotrebu
vody podla stavu bytového vodomeru. Néaklady na spotrebu vody rozratany podla skutodnej spotreby
vody bude nijomea uhradzat’ po vystaveni faktiry prenajimatelovi. Spotreba vody zo spoloéného
vonkaj8icho vodomeru anaklady na spolotné osvetlenie budii rozi¢tované rovnomerne na kazdi
bytovu jednotku,




(p) Prenajimatel tvori fond prevadzky, drzby a oprav roéne minimalne vo vySke 0,5 % nikladov na
obstaranie ndgjomného bytu (§ 18 ods. 2 . zakona ¢&. 443/2010 Z. z.). Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomea bude prispievat’ do fondu prevadzky, Gidrzby a oprav mesalne sumou vo vyske 8,07 EUR,
slovom osem euro sedem centov, za kaZdy kalenddrny mesiac. Prispevok do fondu oprav zaplati
nijomca spolu s dohodnutym najomnym podla pism. a) tohto Elanku zmiuvy.

(q) Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené sndjmom podla pism. o) tohto &lanku
zmluvy, bude platit ndjomca v pravidelnych mesacnych splatkach na zdklade rozitovania
prenajimatel’a, prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav bude ndjomcea uhrddzat’ vZdy k 15. dfiu
prislugného kalendarneho mesiaca.

(r) Roéné vyudtovanie mesaénych zilohovych platieb vykondva prenajimatel’ raz roéne. V pripade
vzniknutého preplatku mé na preplatok privo ndjomea, ktory bude najomcovi zaplateny do 60 dni odo
diia vyaétovania. V pripade vzniku nedoplatku je najomca povinny tento nedoplatok uhradit
prenajimatelovi po obdrzani vyactovania.

(s) V pripade ak najomca nezaplati najomné alebo Ghrady za sluzby v urfenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z ome$kania vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy
deil omeskania.

() Najomca sthlasi stym, aby prenajimatel’ preplatok z vylftovania za predchadzajici rok si
ponechal na Ghradu svojej pohladavky, ktord ma vodi ndjomcovi z titulu skor neuhradenych poplatkov
za omegkanie vypo&itanych z dlhu na predpise ndjomného a z Gihrad za sluzby aj v pripade, Ze dl7na
istina bola uz najomcom v prospech prenajimatef’a uhradena.

4. DOBA NAJMU

(a) Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditd, na dobu 3 rokov, od 01.12.2024 do 30.11.2027. Po
uplynuti tejto doby méd ndjomeca prdvo na opakované uzatvorenic zmluvy o ndjme bytu pri
dodr¥ani podmienck uvedenych v tejto zmluve a vo VZN Obce Kamenny Most o podmienkach
pridePovania ndgjomnych bytov vo vlastnictve obce a o ndgjme ndjomnych bytov v obei Kamenny
Most.

(b) Opakované uzavretie nijomnej zmluvy je moZné len vtom pripade, ak u ndjomcu nebudi
existovat dovody, pre ktory by prenajimatel mohol vypovedat' ndjom bytu podla § 711
Obcianskeho zakonnika.

(¢) O mo¥nosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomecu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu ndjomného bytu.

5. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEDA

(a) Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

(b) Prenajimatel je povinny zabezpe&it' najomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu,

(¢©) Prenajimatel je povinny predmet zmluvy udrZiavat' v stave spdsobilom na uZivanie na dohodnuty
ucel.

(@) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné {ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
sihlasom nijomcu. Ak prenajimatel’ také Gpravy vykondva na prikaz prisludného orgénu titnej
spravy, nijomca je povinny umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

6. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

(a) Néjomca ma povinnost’ platit najomné, Ghrady spojené s uZivanim bytu a prispevku do fondu
oprav v dohodnutej vyske podla tejto zmluvy.

(b) Néjomca mé popri prave uzivat byt aj pravo uzivat' spolotné priestory a spoloéné zariadenia
bytového domu.




(¢) Njjomca ma pravo vykonavat drobné opravy v byte silvistace sjeho uZivanim a zdroveil
povinnost uhradzat’ nédklady spojené s beznou Gdrzbou. '

(d) Nijomca nemd pravo vykonavat' stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na vlastné naklady a je povinny starat’ sa o to, aby na predmete zmluvy
nevznikla Zkoda. Najomca je povinny s bytom, zariadenim a vybavenim bytu a bytového domu
zaobehadzat tak, aby sa zachoval povodny stav bytu, zariadenia a vybavenia bytu a bytového domu.
Najomea je povinny dalej uZivat’ byt so vietkym jeho vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho
prevzal, pricom sa berie zretel’ na obvyklé opotrebenie. N4jomea zodpoved4 za poSkodenie bytu, jeho
zariadenia a vybavenia ako i za opotrebovanie ich zneuZivanim.

() Najomca sa zavdzuje, ¢ bude priestory uzivat' riadnym a obvyklym spdsobom iba na Olely
byvania a v silade s prisluénym domovym poriadkom.

(H Najomca nie je opravneny bez s(ihlasu prenajimatela prenajat’ byt alebo jeho Sast’ inym osobam.
(g) Nijomca umozni{ prenajimatelovi, jeho poverenym zdstupcom, poverenym zamestnancom
Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja SR, krajského stavebného fradu ainych prislusnych
kontrolnych organov vykonat’ obhliadku prenajatého bytu za ucelom overenia technického stavu bytu
a dodrziavanie tejto ngjomnej zmluvy.

(h) Najomca umo¥ni prenajimatelovi vykonat obhliadku prenajatého bytu raz za 12 mesiacov za
ucelom kontroly zameranej na ochranu pred poZiarom.

(i Najomca sa oboznamil so stavom prenajatého bytu. Byt prebral v stave spsobilom na byvanie a
uzivanie.

(/) Najomca je povinny ohlasit’ bez odkladu, najnesk6r do 3 dni, prenajimatelovi poruchy v byte,
jeho zariaden{ a prislusenstve. Umozni odstranenie poruch a nutné opravy. Inak zodpoveda za Skodu,
ktord by v&asnym neohlasenim poruchy vznikla. Ndgjomea je d'alej povinny ohlasit’ prenajimatelovi
nedostatky zistené v shvislosti s bezpe¢nostou a ochranou pred poZiarmi v bytovom dome okrem
prenajatého bytu, nakolko za ten zodpoveda nijomea.

(k) Nijomcea sa zaviizuje dodrziavat’ domovy poriadok pre cely bytovy dom, podielat’ sa udrZiavani
bezprostredného okolia bytového domu a spoloénych priestorov.

() Nijomea a osoby, ktoré Ziji s ndjomecom v spolo¢nej domacnosti sa zavizuju, Ze v prenajatom
byte ako aj v bytovom dome budi dodrziavat’ ustanovenia zikona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v platnom zneni ako aj jeho vykondvacich predpisov, v prenajatom byte si zabezpeia
podmienky stanovené tymto zdkonom a jeho vykonavacimi predpismi, ako aj hygienu a bezpenost’
v prenajatom byte a v bytovom dome.

(m) Prenajimatel nezodpoveda za prevadzku a uZivanie technickych a inych zariadeni v prenajatom
byte a v bytovom dome ndjomecom a za ich prevadzku a uZivanie v nepritomnosti ndjomcu zodpoveda
najomea.

(m) Najomca suhlasi stym, aby prenajimatel’ uskutodtioval zmeny predpisu zéloh tdhrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beZznom ziétovacom obdobi zisti, Ze doterajia
vyska zaloh nepostaduje na obstardvanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

(0) Néajomca nie je oprdvneny drzat' v predmete nijmu alebo vodit’ do predmetu ndjmu Ziadne
zvieratd a ani umoznit’ tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

7.  ZANIK NAJMU

(a) Zmluva zanila:

() uplynutim dojednanej doby nijmu s moZnostou uzatvorenia zmluvy na dalSie obdobie
v zmysle ¢El. 4. tejto zmluvy.

(ii) na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran. V pripade zaniku zmluvy na ziklade pisomnej
dohody zmluvnych stran sa platnost’ zmiuvy skondi v deil ureny v pisomnej dohode o
skon&eni platnosti tejto zmluvy dohodou.

(iii) pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru€ena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méZe ndjom bytu vypovedat’ len z ddvodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zdkonnika. Ndjomea mé¥e zmluvu vypovedat’ bez uvedenia dévodu vypovede.




(b) V pripade skon&enia najmu z akéhokol'vek dovodu ndjomca bytu nema narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

(¢) Najomca sa zaviizuje do 3 dni po skon&eni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ktoré zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zaklade protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

8. OSOBITNE USTANOVENIA

(a) Bytovy dom v ktorom sa prenajaty byt nachadza prenajimatel’ nadobudol do vlastnictva pouZitim
dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky a z tohto dovodu
nemoze sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia. Ndjomca preto nemdze poZziadat o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

(a) Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

(b) Tato zmluva je vyhotovena v §tyroch vyhotoveniach, po dvoch vyhotoveniach pre kazdi zmluvnu
stranu.

(d) Tato zmluva sa riadi § 663 anasl. Ob&ianskeho zakonnika, VZN Obce Kamenny Most
o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce a o ndjme najomnych bytov v obci
Kamenny Most.

(e) V zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov ndjomca podpisom tejto zmluvy
vyjadruje svoj stihlas so spracovanim svojich osobnych tdajov a osobnych tdajov o0sdb tvoriacich
domacnost’ najomeu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby realizacie Gcelu tejto zmluvy. Ndjomcov
sthlas so spracovanim osobnych tdajov prenajimatel'om v zmysle tohto bodu plati pocas celej doby
trvania najjomného vztahu upraveného touto zmluvou.

(f) Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vytctovania, prejavy vole ainé pisomnosti budu
vyhotovené pisomne a doruené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané poStou. Vypoved
zmluvy doruéuji zmluvné strany formou doporucenej zasielky. Vsetky pisomnosti sa povazuji za
doru¢ené aj v pripade neprevzatia zasielky alebo odmietnutia prevzatia zasielky odoslanej poStou
zmluvnou stranou na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Za defi doru¢enia
sa povazuje 18-ty defi po odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

(g) Nedelitenou stcast’'ou tejto zmluvy je Evidenény list vlastnika bytu .

(h) Zmluva nadobida platnost’ difom jej podpisania zmluvnymi stranami, G¢innost’ nadobuda jej
zverejnenim v stlade s § 47a Ob&ianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacif) v zneni
neskorsich predpisov.

(i) Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Kamenny Most dita 15.11.2024

Prenajimatel’f::"-; ' Najomeca
Podpis: o~ Podpis: _
Obec Kamenny Mos Csaba Klimo
Jan Richtarik

starosta obce




