NAJOMNA ZMLUVA C. 4 K BYTU C. 558/3 - OPAKOVANA
TATO ZMLUVA bola uzatvorend MEDZI:

1. ZMLUVNE STRANY

Obec Kamenny Most

Obecny urad, 943 58 Kamenny Most 29

1CO: 00 047 244

Zastiipena: Magr. Katarina Heiszlerova, starostka obce

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobodka Stirovo

Cislo a3tu: 173625-172 /0200
IBAN: SK12 0200 0000 0001 7362 5172
SWIFT/BIC: SUBASKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel’™)

meno, priezvisko: Erika Trenka
narodeny/4, rodné &islo :
trvale bytom: Kamenny Most16

(d’alej Ten ako ,,najomea*)

uzatvarajll po vzajomnej dohode najomni zmluvu s tfmto obsahom:

2. PREDMET A UCEL NAJMU

(¢) Prenajimatel’ je vyluCnym vlastnikom bytového domu vedenom Okresnym Gradom Nové Zamky,
katastralny odbor, ktory sa nachadzajiica v katastrdlnom Gzemi Kamenny Most zapisaného na LV ¢. 1 ako
bytovy dom stpisného ¢isla 558 na pozemku C KN s parcelnym Cislom 4963/1 (d'alej ako bytovy dom).

(d) Najomca Ziadostou zo dila 03.06.2021 poziadala oopakované pridelenie najomného bytu v obci
Kamenny Most a Obecné zastupitelstvo v Kamennom Moste svojim uznesenim &. 260/202]1 zo dia
16.06.2021 udelilo sthlas s najmom bytu naJ OMmcovi.

(¢)Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi za ndjomné na doasné uZivanie trojizbovy byt €. 3 na L. poschod1
bytového domu I, kategorie na adrese Kamenny Most 558 (d'alej len byt). Byt pozostava z troch obytmych
miestnosti a prislusenstva. Prislusenstvom bytu je kuchyiia, jedalei, Spajza, predsiefi, kapelia, WC, komora,
vratane spolotnych &asti bytového domu - vehody, chodby, schodidte aspolonych zariadeni, ato
hromozvod, vodovodnd, elektrickd a kanalizadnd pripojka. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je
77,59 m®. Opis stavu bytu: byt bol kolaudovany v roku 2007, je v uzivaniaschopnom stave. Celkovy stav
bytu a jeho vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu a zariadeni, zo dfia 30.8.2012,
(d)Prenajimatel’ d’alej prenechava najomcovi v byte sa nachadzajice hnutelné veci a zariadenia: Vchodové
dvere, valtorné dvere, zdrubne, PVC podlaha, malovky, osvetlenie viade okrem spilne a obyvacej izby,
keramicka dlazba, obklady, kuchynska linka s drezom a batériou, spordk, plynovy kotol, radiatory, vypinace,
zasuvky, umyvadlo s batériou, vaiia s batériou, we misa ako aj hnutené veci nachédzajice sa v spoloénych
priestoroch 1 ks postovej schranky, poZiarny hydrant, ruény hasiaci pristroj, osvetlenie.

(e)Byt poskytuje prenajimate!’ ndjomcovi na (ely byvania. Domécnost njomcu tvoria nasledovné osoby:

[ Trenka Zoltan, nar. 3. Trenka Zoé Sara, nar. .

2. Trenka Lili Dorina, nar. '




3. NAJOMNE, ZABEZPEKA A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S UZIVANIM BYTU

(u) Nijomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 179,36 EUR, slovom
jednostosedemdesiatdevit® EUR 36 centov, za kazdy kalendarny mesiac. Najomné zaplati néjomca
prengjimatelovi pravidelne mesaéne, vidy k 15. ditu prisludného kalendarneho mesiaca v hotovesti do
~pokladne obecného tradu, alebo na et prenajimatela vedeny vo VUB. a. s., pobotka Stirovo &. Gétu
173625172/0200, VS:. (Cislo bytu), KS: 0558 tak, aby k 15-temu diiu bola tthrada pripisana na 0det
prenajimatela.

(v) Na zabezpelenie platenia ndjomného, Ghrad spojenych s uZivanim najomného bytu, na zabezpelenie
neposkodzovania vzivaného ndjomného bytu, poplatku z omeskania ndjomca zaplati zabezpeku vo vyske
800,- EUR, slovom osemsto EUR, ktord ndjomca uhradil, bude nadalej finanénou zébezpekou pre tito
najomna zmluvu - opakovani. Zabezpeka je vypotitana ako pitndsobok dohodnutého néjomného.

(w) Zo zaplatenej zdbezpeky sa plati dlzné ngjomné v pripade medkania so zaplatenim niajomného pocas
obdobia dlh§om ako 3 mesiace, Ghrady spojené s uZivanim ndjomného bytu, zabezpefenie neposkodzovania
uZivaného ndjomného bytu, poplatok z omeskania, ako aj zmluvna pokuta.

(x) Zo zaplatenej zabezpeky mdze prenajimatel’ pri skonceni ngjmu zapocitat’ Skodu spdsobenil ndjomcom
alebo osobami tvoriacimi domdcnost’ najomecu na prenajatom byte a spolotnych Castiach a zariadeniach
urden(l zastupcami prenajimatela na zaklade skutoéne vynaloZenych ndkladov na odstrinenie spdsobene;
Skody.

(v) Cela vyska zabezpeky musi zostat’' v nezmenenej vyske pocfas celej doby najmu. Menit’ sa bude iba pri
zimene vy§ky najomného.

(z) V pripade vypovede tejto zmluvy je mozné posledné 3 mesiace trvania ndjmu platit’ ndjomné zo
zlozenej zdbezpeky ako aj Ghrady spojené s uzivanim ndjomného bytu, zabezpedenie nepoSkodzovania
uzivaného najomného bytu, poplatok z omeskania a zmluvni pokutu.

(aa) Zaplatend zabezpeka bude u prenajimatela evidovana na osobitnom Gcte.

(bb) Prenajimatel’ moéze pouzit' zloZen( zabezpeku na uhradu splatky tGveru poskytnutého na vystavbu
bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt s podmienkou, ¢ pouZitd suma splatky bude splatend
na osobitny uéet do konca rozpoétového roku z prijmov obee.

{ce) Pri skonéeni najmu a odovzdani bytu prenajimatelovi bude nijomcovi vrateny zostatok zabezpeky do
30 dni odo diia odovzdania bytu prenajimatelovi pri dodrzani podmienok ndjomnej zmluvy.

(dd) Pri opakovanom najme na ten isty byt je mozné zdbezpeku zapoditat’ na zloZenie zabezpeky podla tejto
a d’alsej zmluvy.

(ee) Najomné uvedené v tomto &lanku zmluvy je platné na 1 rok odo dita uzatvorenia tejto zmluvy, Po
uplynutf 1 roka vyska najomného zostava do tej doby, kym neddjde k zmene vysky nédjomného v zmysle
tejto zmluvy,

(ff) K zmene vysky najomného poéas doby najmu dbjde na zaklade rozhodnutia prenajimatela po
predchadzajicom prerokovani s najomcom v pripade, ak dbjde knérastu vydavkov platenych
prenajimatel'om na prenajaty bytovy dom.

(gg) V ndjomnom nie si zahrnuté Ghrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom, t. j. vodné,
odvoz odpadovych vod (stoéné), dodavka elektrickej energie a plynu, odvoz a likvidacia domového odpadu,
osvetlenie spolo¢nych priestorov, tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav.

(hh) N4jomea si hradi sdm vo svojom mene, priamo doddvatelom tychto sluzieb, vietky nédklady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu a to najmi naklady na spotrebu elektrickej energie, plynu a poplatok za
odvoz odpadovych vod.

(ii) Najomea je povinny mesadne do 10. diia v mesiaci nahlésit’ prenajimatelovi skutoénll spotrebu vody
podla stavu bytového vodomeru. Néklady na spotrebu vody rozratany podPa skutoénej spotreby vody bude
nijomeca uhridzat po vystaveni faktry prenajimatelovi. Spotreba vody zo spolodného vonkajSicho
vodomeru a ndklady na spoloéné osvetlenie budil roz(iétované rovnomerne na kazdl bytovl jednotku.

(i) Prenajimatel’ tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprdv roéne minimdlne vo vyske 0,5 % néakladov na
obstaranie ndgjomného bytu (§ 18 ods. 2 . zdkona &. 443/2010 Z. z.). Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca
bude prispievat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav mesaéne sumou vo vyske 21,24 EUR, slovom
dvadsatjeden eur 24 centov, za kazdy kalendarny mesiac, Prispevok do fondu oprav zaplati najomca spolu
s dohodnutym najomnym podla pism. a) tohto ¢lanku zmluvy.

(kk) Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom podl’a pism. o) tohto ¢lanku zmluvy, bude
platit’ ndjomea v pravidelnych mesadnych splatkach na zaklade rozidtovania prenajimatela, prispevok-do
fondu prevadzky, adrzby a oprav bude ndjomea uhradzat’ vzdy k 15. dilu prisludného kalendarneho mesiaca.
(1) Roéné vylétovanie mesalnych zalohovych platieb vykondva prenajimatel’ raz rofne. V pripade
vzniknutého preplatku méa na preplatok pravo najomea, ktory bude najomcovi zaplateny do 60 dni odo dita




vy(tovania. V pripade vzniku nedoplatku je nijomca povinny tento nedoplatok uhradit’ prenajimatel'ovi po
obdrzani vyUctovania.

(mm) V pripade ak ndjomca nezaplati najomné alebo Uhrady za sluzby v uréenej lehote splatnosti, je
povinny zaplatit® prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kaZzdy defi
omeskania.

“(nn) N4jomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok z vyidtovania za predchadzajici rok si ponechal na
thradu svojej pohfadavky, ktort ma voéi nijomcovi z titulu skér neuhradenych poplatkov za omeskanie
vypoditanych z dlhu na predpise ndjomného a zlhrad za sluzby aj v pripade, Ze dlZnd istina bola uz
najomcom v prospech prenajimatela uhradena.

4, DOBA NAJMU

(d) Této zmluva sa uzatvara na dobu urditl, na dobu 2 rokov, od (1.08.2021 do 31.07.2023 Po uplynuti
tejto doby mé najomca pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tejto zmluve a vo VZN Obce Kamenny Most o podmienkach pridelovania ndjomnych
bytov vo vlastnictve obee a o najme njjomnych bytov v obei Kamenny Most.

(e) Opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je mozné len v tom pripade, ak u n4jomcu nebudi existovat
ddévody, pre ktory by prenajimatel’ moho! vypovedat’ najom bytu podfa § 711 Obgianskeho zakonnika.

(f) O moZnosti opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ najomcu
minimaélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu n4jomncho bytu.

5. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEDI’A

(e) Prenajimatel odovzdal ndgjomeovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

(f) Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
(@) Prenajimatel je povinny predmet zmluvy udrZiavat’ v stave spdsobilom na uzivanie na dohodnuty t&el.
(hy Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné (pravy bytu ainé podstatné zmeny v byte iba so
sihlasom najomecu. Ak prenajimatel’ také Gpravy vykondva na prikaz prisluSného orginu Statnej spravy,
ndjomea je povinny umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedéd za §kodu, ktord v dosledku nesplnenia tejto
povinnosti vznikla.

6. PRAVA A POVINNOSTINAJOMCU

(p) Nijomeca ma povinnost’ platit’ ndjomné, thrady spojené s uzivanim bytu a prispevku do fondu oprav
v dohodnutej vyske podla tejto zmluvy.

(q) Néjomca mé popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo&né priestory a spolotné zariadenia bytového
domu,

(r) Nijomca mé pravo vykondvat’ drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a ziroveil povinnost
uhradzat’ naklady spojené s beZnou udrzbou.

(s) Nijomca nema pravo vykondvat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny vbyte bez sihlasu
prenajimatela, a to ani na vlastné ndklady a je povinny starat’ sa o fo, aby na predmete zmluvy nevznikla
koda. Ndjomca je povinny s bytom, zariadenim a vybavenim bytu a bytového domu zaobchadzat’ tak, aby sa
zachoval pdvodny stav bytu, zariadenia a vybavenia bytu a bytového domu. Néjomcea je povinny dalej
u¥ivat’ byt so vietkym jeho vybavenim a zariadenim v stave, v akom ho prevzal, priom sa berie zretel’ na
obvyklé opotrebenie. Najomca zodpoveda za poskodenie bytu, jeho zariadenia a vybavenia ako iza
opotrebovanie ich zneuzivanim.

() Najomca sa zaviizuje, e bude priestory uzivat’ riadnym a obvyklym spdsobom iba na ugely byvania
a v stilade s prisluSnym domovym poriadkom.

(u) N4jomead nie je opravneny bez sihlasu prenajimatel’a prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inym osobdm.

(v) N4jomca umoZni prenajimatelovi, jeho poverenym zastupcom, poverenym zamesinancom Ministerstva
vystavby a regiondalneho rozvoja SR, krajského stavebného tiradu a inych prisluSnych kontrolnych organov
vykonat' obhliadku prenajatého bytu za Uelom overenia technického stavu bytu a dodrziavanie tejto
n&jomnej zmiuvy. :
(w) Néjomca umoini prenajimatelovi vykonat' obhliadku prenajatého bytu raz za 12 mesiacov za uéelom
kontroly zameranej na ochranu pred poziarom.




(x) Nijomca sa oboznamil so stavom prenajatého bytu. Byt prebral v stave spdsobilom na byvanie a
uzivanie.

(y) Nijomea je povinny ohlasit’ bez odkladu, najneskér do 3 dni, prenajimatel'ovi poruchy v byte, jeho
zariadeni a prislusenstve. UmoZni odstranenie porich a nutné opravy. Inak zodpoveda za Skodu, ktord by
vasnym neohlasenim poruchy vznikla. Ndjomca je d’alej povinny ohlasit® prenajimatelovi nedostatky
“zistené v shvislosti s bezpednostou a ochranou pred poziarmi v bytovom dome okrem prenajatého bytu,
nakolko za ten zodpoveda najomca.

(z) Nijomca sa zavizuje dodrZiavat domovy poriadok pre cely bytovy dom, podielat’ sa udrziavani
bezprostredného okolia bytového domu a spolo¢nych priestorov.

(aa) Najomca a osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v spolodnej doméicnosti sa zavizuju, Ze v prenajatom byte
ako aj v bytovom dome budi dodrZiavat’ ustanovenia zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v platnom zneni ako aj jeho vykondvacich predpisov, v prenajatom byte si zabezpefia podmienky
stanovené tymto zdkonom a jeho vykondvacimi predpismi, ako aj hygienu a bezpe¢nost’ v prenajatom byte
a v bytovom dome.

(bb) Prenajimatel’ nezodpoveda za prevadzku a uZivanie technickych a inych zariadeni v prenajatom byte
a v bytovom dome najomcom a za ich prevadzku a uzivanie v nepritomnosti ndjomeu zodpoveda ndjomeca.
(c¢) Nijomea sithlasi s tym, aby prenajimatel’ uskutodiioval zmeny predpisu zéloh (hrad za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom zuétovacom obdobi zisti, Ze doterajiia vySka ziloh nepostacuje
na obstaravanie sluzieb spojenych s uZivanim bytu.

(dd) Nijomcea nie je opravneny drzat’ v predmete najmu alebo vodit’ do predmetu najmu Ziadne zvierata a ani
umoznit tretej osobe ich vodenie do tychto priestorov.

7. ZANIK NAJMU

(dy Zmluva zanika:

(i) uplynutim dojednanej doby ndjmu s moZnost'ou uzatvorenia zmluvy na d’alSie obdobie v zmysle ¢l
4. tejto zmluvy.

(ii) na ziklade pisomnej dohody zmluvnych strin. V pripade zdniku zmluvy na ziklade pisomnej
dohody zmluvnych stran sa platnost’ zmluvy skondi v defi uréeny v pisommnej dohode o skonleni
platnosti tejto zmluvy dohodou,

(iii) pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zadfna plynuf prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena druhej zmluvnej strane. Prenajimatel
méZe najom bytu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v § 711 Obéianskeho zakonnika. N4jomca
mbZe zmluvu vypovedat’ bez uvedenia dévodu vypovede.

(e) V pripade skondenia najmu z akéhokolvek dévodu ndjomea bytu nemé narok na pridelenie ndhradného
bytu, alebo inej bytovej nahrady.

(f) Najomca sa zaviizuje do 3 dni po skonéeni ngjmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ktoré zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na
zaklade protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

8. OSOBITNE USTANOVENIA

{a} Bytovy dom vktorom sa prenajaty byt nachddza prenajimatel nadobudol do vlastnictva pouZitim dotdcie
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a z tohto dévedu nemdZe sa previest do
osobného viastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudagného rozhodnutia. Najomea preto nemdZe poZiadat’
o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

{b) Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menit’ na zaklade pisomnej dohody zmluvnych strén.

(c¢) Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, po dvoch vyhotoveniach pre kazdi zmluvni stranu

(d) Téato zmluva sa riadi § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika, VZN Obce Kamenny Most o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov vo vlastnictve obce a 0 najme njomnych bytov v obei Kamenny Most,

(e) V zmysle zikona &. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych (dajov nijomca podpisom tejto zmluvy
vyjadruje svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov aosobnych Gdajov o0s6b tvoriacich
domacnost’ najomeu, uvedenych v tejto zmluve pre potreby realizacie Gcelu tejto zmluvy. Nijomcov sihlas
so spracovanim osobnych Gdajov prenajimatefom v zmysle tohto bodu plati potas celej doby trvahia
najomného vztahu upravendho touto zmluvou.




() Vypoved tejto zmluvy, dodatku k zmluve, vyGétovania, prejavy vole a iné pisomnosti budil vyhotovené
pisomne adoru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved zmluvy dorucuji
zmluvné strany formou doporucenej zasielky. Vsetky pisomnosti sa povazuji za dorucené aj v pripade
neprevzatia zasielky alebo odmietnutia prevzatia zasielky odoslanej poStou zmluvnou stranou na adresu
druhej zmluvnej strany uvedeni v zahlavi tejto zmluvy. Za deni doru¢enia sa povazuje 18-ty den po odoslani
“pisomnosti zmluvnou stranou.

(2) Nedelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Evidenény list vlastnika bytu.

(h) Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami, G¢innost’ nadoblda jej
zverejnenim v stlade s § 47a Obc&ianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

(i) Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Kamenny Most dila ... ¥R s

Prenajimatel’ Najomeca
Podpis: __ /L4 \x x 'y Podpis: lg
Obec Kamenn?prg;,_ <t Erika Trenka

Mgr. Katarina Heiszlerova
starostka




